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CUC THI HANH AN DAN SU’ Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH
Sb: 746 ~ /TB-CTHADS TP. H6 Chi Minh, ngay,dZ- thdng 10 nidm 2023
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Ve viéc ban dau gia tai san

Cin ctr Luat thi hanh 4n dan sy va vin ban huéng dan thi hanh;
Can ctr Luét d4u gié tai san;
Can cir Phan quyét trong tai s§ 53/2021/PQTT-HDTT ngay 17 thang 5 ndm

2021 cia Hoi dong trong tai thude Trung tam Trong tai Thwong mai Téi chinh
Ngén hang Viét Nam (VIFIBAR) lap tai Thanh phé H Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cdu sb 2737/QD-CTHADS ngay
04 thang 8 ndm 2022 cta Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Cin cir Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir ly tai san sb 373/Qb-
CTHADS ngay 08 thang 6 ndm 2023 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh ph6 H6
Chi Minh; |

Cin cit Chimng thu thim dinh gia s6 231406861/HCM ngay 06 thang 9 nim
2023 ctia Cong ty C6 phan Giam dinh Thadm dinh Sai Gon;

Cén ctr Hop dong dich vu d4u gié tai san sé 240/HD-BG ngay 03 thang 10
nam 2023 dugc ky két gitta Trung tAm Dich vu P4u gié tai san Thanh phé Hb
“Chi Minh va Cuc Thi hanh 4n dan su Thanh phé H6 Chi Minh;

~ Cuc Thi hanh 4n dan sy TP. H6 Chi Minh théng béo ké hoach t6 chirc ban
dau gia theo Thong bao s6 3623/TTDG ngay 11/10/2023 cta Trung tam Dich vu
Dau gié tai san Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

e P r ‘ o r
1.Tai san ban dau gia:

Quyén sir dung dat va Cong trinh xay dung trén dat tai s6 6/2B Ap Tan
Hoa, xa Tan Hiép, huyén Héc Mo6n, Thanh pho H6 Chi Minh.

a) Quyén sir dung dat:

- Thira dit s6: 654, t& ban dd sb 10 (B6 dia chinh xa Téan Hiép, huyén Héc
Mbon - theo tai liéu nam 2004).

- Dién tich dat theo hién trang: 764,6 m?; trong do:
+ Dién tich dwgc cong nhéan: 667,7 m?, gém:

. Pat & tai nong thon: 458,2 m

. Dét trong ciy lau nim: 7,5 m”.

. Dt trong ltia nude con lai: 202 m?.

+ Dién tich khong dugce cong nhén:
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. Dat trong cdy lau nam thudc 10 gidi, ngoai gidy ching nhén: 91,3 m".

. Dt trdng cay lau nam khoéng thudc 10 gidi, ngoai gidy chimng nhan: 5,6
2
m’.

- Muc dich str dung dt: D4t & tai nong thon, dat trong cy 1au nim, dat
trong laa.

- Thoi han st dung dat: Lau dai, dén ngay 15/04/2046, dén ngay
18/04/2045.

- Hinh thire st dung: sir dung riéng.

- Nguon goc su dung dat Nhén chuyen nhugng dat dugc Cong nhan
QSDD nhu giao d4t co thu tién st dung dat; Cong nhan QSDP nhu giao dat
khéng thu tién sir dung dét;

b) Coéng trinh xay dung;:

- Dia chi: s6 6/2B Ap Tan Hoa, x4 Tan Hiép, huyén Hoc Mon, Thanh
phé H6 Chi Minh.

- 86 tang: 02 Cap (hang) nha &: 3

- Két cAu nha: Tuong gach, cot BTCT + gach; San BTCT, mai BTCT +
ton.

- Dién tich san xay dung: 527,7 m>, trong d6 dugc cong nhan theo giéy
chimg nhan 13 320,2 m*.

- Sén bé tong: 96,9 m’, trong dé phf?m thudce 16 gidi madi theo ban dd hién
trang vi tri 12 91,3 m”.

c¢) Quy hoach:

- Cin ctr quy hoach 1/2000: Piém dan cu néng thon sb 4, xd Tan Hiép,
huyén Héc Mén theo Quyét dinh sé 4581/QD-UBND ngay 30/9/2022 cua
UBND huyén Héc M6n phé duyét, thudc chirc ning quy hoach: Dét & hién trang
+19 gi¢i duong PO Van Day: 35m + dit cong trinh dich vu cong cong + 19 gidi
dudng H (D) — TH — 185: 10m. Qua d6i chiéu véi Ban dd hién trang vi tri s6
04/PBBD — MK do Cong ty TNHH dich vu tin hoc xdy dung Minh Khdi 1ap
nam 2022 thi dién tich tai vi tri s6 7 khéng phi hop quy hoach.

* Ghi chu:

- Cong trinh x4y dung trén dat c6 phan dién tich xdy dung trén phan dét
nong nghiép, xay dung trai phép chua dugc cong nhén, budc phai thao d& theo
quy dinh. Nguoi mua trang dau gi4 s& phai dap bo hodc thdo d& theo yéu ciu
clia co quan c6 tham quyén va chiju moi chi phi phat sinh.

- Hién trang dat c6 phan dién tich 96,9 m? khéng dugc cong nhén theo
Giay ching nhéan quyén st dung dt, ngudi mua duge tai san déu gia dugc su
dung dbi véi cong trinh x&y dyung trén dat va phai chap hanh theo yéu cau cia co
quan c6 thdm quyén ( dap bé, théo dé.. .) va theo quy dinh.



- C6 dién tich d4t khong phu hop quy hoach va pht hop quy hoach, dugce
cong nhén gitta gidy chimg nhan va theo béan v& hién trang c6 chénh léch, nguoi
mua trang déu gia tu lién hé co quan co thAm quyén @& thuc hién viée cip GCN
(néu thudc trudng hop dugc cap).

- Khéch hang ding ky tham gia diu gia phai tu minh xac minh céc thong
tin quy hoach, tinh trang phap ly va hién trang tai san trude khi dang ky tham gia
ddu gia va cam két khong c6 thic méc khiéu nai gi.

- Hién trang tai san dugc thé hién tai Ban do hlen trang vi tri 50
04/PDBD — MK do Céng ty TNHH dich vu tin hoc xéy dyng Minh Khoi do vé
ngdy 08/11/2022, da dugc Trung tam kiém dinh ban do va tu van tai nguyén —
mdi trurdng kiém tra ndi nghiép ngay 19/12/2022.

v Nguon gbc va tinh trang phép Iy tai san: Tai sin ban dé thi hanh 4n.
3. HO so phap ly:
Phén quyét trong tai sb 53/2021/PQTT-HDTT ngay 17/5/2021 cta Trung
tAm trong tai thuwong mai Tai chinh ngan hang Viét Nam phén quyét vé tranh
chap vi pham thoa thuin cho vay trung dai han;

- Quyét dinh Thi hanh 4n theo don yéu ciu sb 2737/QD-CTHADS ngay
04/8/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Blep b‘an ké bién tai san ngdy 05/7/2023 cua Cuc Thi hanh 4n dén sy
Thanh pho H6 Chi Minh;

- Bién ban vé viéc xéc minh diéu kién thi hanh an ngay 09/5/2023 cia
Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh;

- Van ban s6 002449/CNHM ngay 09/2/2023 cia Chi nhanh vén phong
dang ky dat dai huyén Héc Mon vé viée cung cdp thong tin nha dat;

- Van ban sé 31102/CNHM ngay 23/8/2022 cia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Hoc Mén vé viéc cung cAp thong tin nha dat;

- Van ban so 44/QLDT ngay 10/01/2023 cia Phong Quan ly d6 thi

huyén Héc Mén vé viéc cung cap thong tin theo d& nghi cia Cuc Thi hanh 4n
dan s Thanh phé H6 Chi Minh;

- Van ban so 2555/QLDT ngay 13/9/2022 cua Phong Quan ly 46 thi

huyén Hoéc Mén vé viéc cung cap thong tin theo dé nghi ctia Cuc Thi hanh 4n
dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Chimg thu Thim dinh gia s& 231406861/HCM ngay 06/9/2023 cua
Cong ty Co phan Giam dinh Tham dinh Sai Gon;

- Gidly chimg nhén Quyén sir dung dét s6 CL 226550 do S& Tai nguyén
va Moi truong cap ngay 04/7/2018;

- Ban d hién trang vi tri s6 04/DPBD — MK do Céng ty TNHH dich vu
tin hoc xdy dyng Minh Khéi do v& ngay 08/11/2022, da dugc Trung tam ‘kiém
dinh ban d6 va tu van tai nguyén — moi truong kiém tra ndi nghiép ngay
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19/12/2022 va Céng van sb 04/MK ngay 07/8/2023 cua c6ng ty TNHH dich
vu tin hoc xdy dung Minh Khéi.

Nguwoi mua dwoc tai san ddu gid tir lzen hé vdi co quan nha mede cé tham
quyén dé lam thi tuc déang ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung doi véi tai san thi
hanh adn.

4. Thoi gian, dia diém xem tai san: Tu ngay 23/10/2023 dén ngay
27/10/2023 (Trong gi¢ hanh chinh). Lién hé: Chap hanh vién: Lé Thi Huong, so

dién thoai: 0983881329. Dia diém: Tai noi co tai san.

5. Thoi han mua va ndp hd so ding ky: Tir ngay 16/ 10/2023 dén 17 gio
00 phut ngay 31/10/2023 (Trong gid hanh chinh).

6. Pia di¢ém mua hd so va /dang ky tham gia diu gia: ‘Tai Trung tam Dich
vu Pdu gia tai san Thanh phd H) Chi Minh, dia chi: so 19/5 Hoang Viét,
Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh, sé dién thoai: (028)
38.119.849.

7. Gia khéi diém:
- Viét bang s6: 21.594.241.000 ddng.

- Vit bang chit: Hai muoi mét ty, ndm trdm chin muoi bon tri€u, hai tram
bbén muoi mét ngan dong,

8. Tieén mua ho so: 500.000 dong/01 bo hd so.
9. Khoan tién dat trudece:

Khoan tién dit trudc ma ‘nguoi dang ky tham gia dau gia phai nop tuong
duong 20% so véi gid khéi diém, cu thé: 4.318.848.000 dong (dugc ndp vao tai
khoan cua Trung tim Dich vu ddu gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh sb
0721000666768 md tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank) - Chi nhanh Ky Pdng).

Phuong thitc ndp: Chuyén khoan.

Thoi han nop tién dit truée: Tir ngay 31/10/2023 va dén 17 giv 00 ngay
02/11/2023.

Truong hop trung d4u g1a thi khoan tién dit trude duoc chuyén thanh tién
dit coc dé dam bao thuc hién glao két hop dong mua bén tai san ban d4u gia.

10. Thoi han, phwong thirc thanh todn tién mua tii san:

Dot 1: Ngay khi t6 chirc du gia thanh, khoan tién dit trude ciia khach hang
tring dau gia s& duoc chuyen thanh tién coc dam bao giao két, thuc hién hop
ddng mua ban tai san diu gia.

Dot 2: Trong thoi han 30 ngay ké tu' ngay dau gia thanh, nguoi mua phai
nop du 100% tién mua tai san sau khi d4 trir s6 tién da ndp Dot 1 vao tai khoan
56 3949.0.1055245.00000 cuia Cyc Thi hanh an dan sy TP.HCM mé tai Kho bac
nha nuéc TP.HCM va khong dugc gia han thém.



Néu qua thoi han 30 ngay ke tir ngdy diu gia thanh, nguoi mua duoc tai san
ddu gia khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghla vu
thanh toan va thugc truong hop tir chdi mua tai sén, khoan tidn cta nguoi mua
tai san da nop s& dugc xir ly theo quy dinh ctia phép luat.

11.Trich nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan:

a. Ngudi mua duge tai san ddu gia c6 nghia vu ndp: Phi céng chimg Hop
dong mua ban tai san du gia, 18 phi truéc ba va cac 1€ phi khic (neu c0) phat
sinh trong qua trinh lam tha tuc chuyén quyén s& hitu, st dung ddi voi tai san
mua tring dau gia theo thué suat do Nha nuéc quy dinh.

b. Thué Thu nhép cé nhan tir viéc chuyén nhuong, cac nghia vy tai chinh
phai thanh toan cho Nha nuéc nhu tién sir dung dat, tién xir phat vi pham hanh
chinh, tién dién, tién nuéc, cude dién thoai... (neu co) phét sinh trudc thoi diém
ban giao tai san cho ngudi mua duoc tai san dau gia: Nguoi c6 nghia vu ndp 1a
6ng Phan Kim Hién va ba Nguyén Thi Sudt, 6ng Hién va ba Sudt 6 nghia vu ké
khai, cung cép cac glay td, ching tir ¢6 lién quan dén tai san dugc mién thué
hodc thu nhép tinh thué ¢ Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh ké
khai ngp thue trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban dau gia thanh. Hét thoi han
néu trén néu 6ng Phan Kim Hlen va ba Nguyén Thi Sudt khoéng cung cap hodic
khong chimg minh duoc mién thue hozc thu nhép tinh thué bang vin ban guri
Cuc thi hanh 4n dén sy thanh phd Ho Chi Minh hodc Trung tdm Dich vu Péu gi4
tai san Thanh phé HO Chi Minh thi céc loai thué s& duoc tinh theo quy dinh
phép luat. Moi khiéu nai, thic méc sau nay s& khdng dugc xem xét giai quyét.
Truong hop 6ng Phan Kim Hién va ba Nguyen Thi Subt khong thuc hién thi co

“quan thi hanh 4n trich tir tién ban du gia dé ndp thay.

12. Cach thirc ding ky tham gia diu gia: Ngudi mua hd so, ndp hd sova
ding ky truc tiép tai Trung tdm Dich vu P4u gi4 tai san Thanh pho Hb Chi
Minh. Truong hop khong tu minh mua/ndp ho so thi ¢6 thé iy quyén cho nguoi
khéc dén mua/ndp hd so va/hoic tham gia ddu gi4 theo dung thoi han quy dinh
tai thong bao nay.

13. Thoi gian, dia diém t6 chirc ban ddu gia:

- Thoi gian: 14 gio 00 ngay 03/11/2023.

- Dia diém: Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh, dia
chi: 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

14. Hinh thirc d4u gis: Diu gia truc tiép bang 101 ndi tai cudc diu.

15. Phuong thire ddu gia: Phuong thic tra gia lén.

16. Quyén nhén lai tai san: Theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 101 Luat thi
hanh an dan sy (duorc stra dbi, bd sung nam 2014; 2022) thi trude khi mé cudc
ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh 4n cé quyen nhan lai tai san
néu nop du tién thi hanh 4n va thanh todn c4c chi phi thuc té, hop ly da phat sinh

tir viéc cudng ché thi hanh an, to chirc ban diu gia. Nguot phai thi hanh 4n c6
trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop 1y cho nguoi dang ky mua tai san. Mic
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phi ton do c4c bén théa thun; néu khéng thoa thuan dugc thi yéu ciu Tda an
giai quyeét. | ;

17. Trwomg hop hiy két qua diu gia: Ddy 1a tai san ban dé dam bao cho
viéc thi hanh 4n, Hop dong dich vu diu gid tai san va van ban ban dau gia tai san

r

c6 thé bi hity hodc stra d6i khi ¢ quyét dinh cta co quan cé thim quyén; trong

truong hop ket qua ddu gié tai san bj hity vi bat ¢t Iy do gi thi céc bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san d3 nhén va trong moi trudng
hop céc bén khong phai bdi thudng thiét hai cho nhau (néu co).

Chép hanh vién Cyc Thi hanh én dan su Thanh phé Hé Chi Minh théng
béo‘cho ngudi duge thi hanh 4n, nguol phai thi hanh an va nhing nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan dugc biét dé theo dsi viéc t6 chuc ban dau gi4 tai
san. . |

(Théng bao nay thay thu moi chirng kién.va tham gia du gis).
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Noinhan:

- Duong su;

- VKSND TP.HCM; -
- Trang TTPT Cuc THADS TP. HCM;
- Luu: VT, HSTHA.



